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SKATREDET | SALSHOG

Vid slutet av en grusvag, som nastan ingen finner, ligger en gammal
korsvirkesgard — undangémd fran varilden. En plats att landa pa och njuta
av stillheten. Gardens langa historia finns vél bevarad i huset, bade i kédnsla
och material. En och annan detalj paminner ocksa om att detta lange var
ett alskat sommarhus for en historieberattare av rang, passande nog.

Det ursprungliga huset flyttades hit under skiftes-
reformerna och var d& en del av en verksam jord-
bruksfastighet. Sedan dess har huset genomgatt
omfattande och omsorgsfulla renoveringar till ett
modernt permanentboende, utan att sjalen eller
charmen gétt férlorad. Aldre detaljer har tagits fram
och bevarats, bland annat ett vackert bradtak som
dolts bakom masonit. Tva eldstader ger extra varme
och atmosfar under arets kallare manader.

| den stora, ombonade tradgéarden finns imponerande
trdd, massor av frukt och bar, ett vackert orangeri, en
tackt pool som haller varmen &ven en solig hostdag,

badtunna och flera naturliga platser att sl sig ner pa.
Till fastigheten hér mark med béade skog och ang,
sa har kan man promenera pa egna &gor. Laget ger
en kansla av avskildhet, samtidigt som grannar finns
i naromradet och service pa bekvamt avstand.

Det har ar ett hem for dig som uppskattar gamla
hus med karaktar och vill odla, skapa, renovera
och leva nara naturen — men ocksa kunna samla
familj och vanner och njuta av att ha gott om plats
omkring dig. Garden har redan beréattat en lang
historia men den ar langt ifran fardigskriven.
Kanske blir det du som tar éver pennan?

Ansvarig fastighetsmaklare:
Katarina Lidén e 0705-972911 e katarina@uppvik.nu
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SALSHOG 132, 273 93 TOMELILLA




Garden bar namnet Skatredet. Enligt gammal
hévd ar det tva saker som maste finnas vid
en gammal gard, for att livet dar ska bli
lyckligt: skatbon i traden och flader vid
husknuten. Har finns bade och. Och livet
har verkar verkligen ha varit lyckligt. De
forra dgarna semestrade har i 6ver 40 ar,
och nar de nuvarande agarna fick méjlighet
att kopa garden av dem gjorde de det med
hjartat. Nagot de aldrig angrat, trots att det
kravdes en hel del arbete for att forvandla
huset till permanentbostad.

Det ursprungliga huset tros vara byggt i slutet
av 1600-talet och flyttades hit ndgon gang sent

1700-tal, tidigt 1800-tal. Aven om vi inte vet
exakt nar, sa vet vi att garden lange var en
verksam jordbruksfastighet. Sedan dess har
forstas mycket forandrats, inte minst efter en
storm 1976 da delar av taket blaste av. Da fick
ovanvaningen, som en gang i tiden huserat sad
och foder, sitt nuvarande utseende i samband
med lagningen av taket.

Sakta men sakert och med varsam hand,
har huset fatt en ny funktion — utan att
forlora sin sjél eller charm. Golvet pa
bottenvaningen har gravts ur och isolerats,
vattenburen golvvarme har lagts in och el
och VVS har uppdaterats. Ett nytt kék har
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kommit pa plats och ett "hotellbadrum”
skapats en vaning upp. Sa nu for tiden ar
det ett dlskat hem aret om, dar arstidernas
charm kan njutas bade inne och utomhus.

Det har ar ett hem f6r den som tycker om

att leva nara arstidernas vaxlingar. Oppna
doérren och ga ratt ut i naturen. Folja den

egna stigen 6ver faltet och genom skogs-
dungen, lata morgonpromenaden sluta i en
glanta dar solen silas mellan tréden. Samtidigt
som allt man behéver i vardagen finns inom
rackhall. Saval sma gardsbutiker som all den
service Tomelilla erbjuder bara fem minuter
bort. Havet finns ocksa inom rackhall nar
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man vill variera sig och ta ett dopp nagon
annanstans an i den egna poolen eller
badtunnan.

De nuvarande agarna brukar saga att
huset talade till dem néar de kom hit férsta
gangen: Klart ni ska prova. Jag kommer
att se till att ni trivs har. Och det goér de
verkligen. Men nu véntar ett nytt kapitel

i livet. Det &r dags foér garden att fa nya
inneboende. Sa om du langtar efter ett hus
med historia och en plats, avskild men med
narhet till den lilla stadens utbud, b6r du
boka in dig pa en visning. Vem vet, kanske
kommer du ocksa hora huset tala till dig?



Det stora, 6ppna kok

en sjalvklar samlingsplz |
Har finns gott om plats &
laga mat tillsammans och*
duka upp fér manga.




Vid kékson lagas mat fran grunden
och géarna efter arstid.

Vill man ha rabarber, jordgubbar,
smultron, hallon, amerikanska
blabar, plommon, paronkvitten,
moreller, valnotter, mullbar, fikon,
persikor, mandlar eller tomater
racker det att ga ut i tridgarden
och hamta det som behovs till
middagen.
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Tomatsasongen
forlangs tack vare
orangeriet. | ar var
det dock ett lite
klenare utbud av
tomater, det blev
namligen "bara” 90
plantor.

Att sla upp glas-
dorren i koket och
satta sig i morgon-
solen pa den lilla
trappan, med en
kopp kaffe i handen.
Det behovs inte
mycket mer for att
dagen ska bérja pa
basta satt.
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”"Kanslan av att kunna flla .
nagra trad och klyva till ved"

infér'vintern viarmer sjalen.”

Séljarna

Boningshuset har bade
gjutjarnskamin och

en oppen spis — den
sisthamnda av riktig
centerpiece-karaktar.
Och da ar det ju extra
skont att ha egen skog
som forser hushallet
med ved.

Sjalvklart finns det en liten
sagstation pa tomten med
utrustning fér bade kapning
och klyvning!

Det &r ndgot med gamla hus.

De gedigna materialen och djupa
fonsternischerna paminner om
gardens historia, och man kan
kanna hur livet var har fér lange,
lange sedan.



Nar man kommer hem hit
efter en dag ute i verklig-
heten, kanns det hur
tempot forandras redan
innan ytterdorren stangts
bakom en. Har landar man
mjukt. Varje dag. Kanske
ar det just kontrasten som
gor platsen sa tilltalande?

Den fargglada doérren
till badrummet ar en
naturlig del av husets
historia.




”Det som flck oss att faIIa for
‘huset var Iugnet och charmen
A\ tycker om gamla hus med

karaktar Det fick vi massor
av, plus avskildheten och agor

¢ stora nog for hundpromenader %
Salj'arna




" Har finns en stor platég‘yggd garderob,
dar gamla dorrar anvands som en
vacker del av en modern l6sning.

Kontoret far ett fint
morgonljus och erbjuder
en lugn arbetsmiljo dar
det ar Iatt att samla
tankarna.

Rummet ligger langst bort,
lite avsides i huset och
har dessutom en egen
ingang. Som sig bor fér en
egen verksamhet. Sa for
den som vill driva fOretag
hemifran ar det bara att
satta i gang!

man vardagsrummets 6ppna:
spis dardet garna eldas fran
morgon till kvéll under hela
hosten och vintern, ™




Ett av husets mest fascinerande

rum kallas Munkrummet. Har tros
gardens ysteri ha legat. Det gamla
golvteglet och mgjligheten till
korsdrag, som gjorde det perfekt for
osttillverkning, vittnar om en tid da
garden var verksam som jordbruk.

Ost har man dock
slutat att tillverka
sedan lange. | stallet
anvands rummet
som gastrum.

Det ir ocksa héar
som hushallets
askradda helst
sover nar det drar
in ovader. Ett rum
som kanns extra
tryggt och tyst.

Munkrummet har
utsikt mot det vackra
Aromatréadet pa
kullerstensgarden.
En av trddgardens
finaste platser att sla
sig ner pa i skuggan
och bara vara.
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Pa ovanvaningen finns det
som kallas Mellanrummet,
placerat just mellan de bada
gavelrummen. Utmarkt att
anvanda som sallskapsrum
eller kanske arbetsplats.

Satter man in en homeja

— halvmanekupa - i sned-
taket, slapps ljus in fran
tva hall och gér rummet
perfekt som utkiksplats!

Trappan, med en skata
som visar vagen upp till
ovanvaningen, later mer
ljus falla in i det vilsamma
vardagsrummet.

Ovanvaningen, som en
gang i tiden anvandes for
att forvara sad och foder,
fick sitt nuvarande utseende
efter en storm 1976 da
delar av taket blaste av och
behovde ersattas.




/ ;’{f
HOBBYRUMMET

| sovrummet far man
borja morgonen med
att bli vackt av ljuset.
Sangen ar som forsta
parkett for att se
soluppgangen mala
traden utanfor.

En stillsam start pa
dagen, med naturen
och skogen alldeles
utanfor. Det ar latt att
vilja ligga kvar, dricka
morgonkaffet och
lata blicken vila pa
tradkronorna.

Rummet vid den
motsatta gavein
kallas gastrummet
uppe men passar
lika bra som barnrum
eller kontor.

Ovanvaningen var
tidigare en oinredd
forvaringsvind for
foder och sad. Den fria
sikten fran gavel till
gavel har bevarats vid
forvandlingen till en del
av bostaden.




Gardagens
”vattenkran”
star kvar ute

i trddgarden. ==

Badrummet en trappa

upp ar stort. Och stilrent.
Bade kakel och golvplattor
kommer fran Stiltje.

Badrummet byggdes under
forvandlingen av huset till
permanentboende, vilken
gav storre rymd samtidigt
som aldre detaljer och
charm bevarades.
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Till garden hor 3,1 hektar skog och
ang. Under en period agde Lunds
Stift bade skogen och alla akrar
runt garden, men nér kyrka och stat
gick skilda vagar kopte de forra
agarna tillbaka den ursprungliga
marken. De arrenderade sedan

ut mycket av marken till grann-
bonderna men nuvarande agare
har velat ha storre marginaler till
omvarlden och skoéter marken
sjalva. For den som inte har stora
planer for marken eller orken att ta
hand om den - finns det alltsa alla
mojligheter att hyra ut den.

Sjalva tradgarden ar "bara” 9 000
kvadratmeter och paminner mer
om en park med sina héga boktrad

g
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vars kronor skapar ett tak av 16v.
Ljuset, som strilar genom lovverket,
gér platsen lika vacker en solig
sommardag som i hostens farger.
Har finns ocksa ett tio meter hogt
katsuratrad, tulpantrad, sétmoreller,
plommontrad, paronkvitten, mullbar,
s6tmandel och valnétter. Och det
finns gott om utrymme f6r den som
vill odla.

“Tradgarden ar stor. Det tar nastan
en dag att klippa grasmattan,
men det dr en fin stund att aka
runt och titta pa allt i tradgarden
och fundera lite 6ver nya projekt.
Det finns alltid nagot att gora, om

man vill.”
Séljarna




Tradgarden &r stor och
ombonad tradgard

med imponerande trad,
massor av frukt och bar,
ett vackert orangeri och
flera naturliga platser att
sla sig ner pa.

Gronsaker kan hamtas
direkt i tradgarden

och under varen finns
dessutom ramslok —
gardens egna gréna guld.

Néar det géller applen finns
ett vackert Aromatrad pa
kullerstensgarden, Graven-
steiner och Melon&pple.

Fran koksfonstren kan man
njuta av en matta av vitsippor
pa varen. Kanslan av att
kunna plocka en gigantisk
bukett, utan att det ens

syns i det vita havet — det

ar hojden av lycka!
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haller varmen aven en
solig hostdag och 'nar.
kan man istallet glida
ner i badtunnan.

Den tackta poolen
det blir &nnu kyligare




Néar temperaturen sjunker &r
badtunnan en sjélvklar plats att
samlas kring. Harifran kan man
njuta av tradgarden, kvallsluften
och den totala avskildheten.

P .q_?ch forstas stjarnhimlen!




OMGIVNINGARNA

Skatredet ligger avskilt bakom en
skogsdunge. Morgonpromenaden
kan borja direkt fran huset och
fortsatta genom en glanta déar solen
ofta hittar in mellan traden. Men i
omgivningarna finns mer an de ulliga,
betande grannarna.

Dryga fem minuter bort ligger
Tomelilla med all upptéanklig service
som kan behdvas i vardagen.
Foérutom det erbjuds restauranger
med kok fran olika delar av varilden,
ett kulturhus med bibliotek, jazzarkiv
och stora namn som utstallare.

Bio Rio med sina tva salonger visar
alla de senaste filmerna och RORD
ar ett nytt galleri dar man, hor och

hapna, uppmanas réra vid all konst!

| Tomelilla finns ocksa manga
upptag att beskada pa det lilla
Hasse & Tage-museet, inrymt i
ett tunnelhus. Tvarsover jarnvags-
sparen huserar den skotsk-
irlandska puben Celticbaren.

Narmare garden finns sma gardsbutiker
som bland annat saljer &gg och
gronsaker. Sélshégscharken har

butik med sjalvbetjaning. | grannbyn
Tryde finns en restaurang dar man
kan fa saval indisk mat som tapas.

KOMMUNIKATIONER

Pagatagen gar fran Tomelilla till
Ystad/Malmé och Simrishamn. Har
finns ocksa bussar till Lund samt
andra delar av sydostra Skane.
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UNGEFARLIG PLANLOSNING
BOSTAD BOTENVANING
“TOMBEULLA SALSHDE 1:372
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Siffror & kalla fakta

Byggnad: Skanelidnga byggd i vinkel med loge/stall.

Byggnadsar: | 700-tal/ | 800-tal.1 929 enligt fastighets-
taxeringen. Ursprungliga huset dr troligen byggt i slutet
av 1600-talet och flyttades hit under skiftesreformen
sent |700- tidigt 1800-tal. Ursprungshuset var det som
idag dr bostadsdelen, bortsett fran kontoret som ar
byggt senare. Likasd loge och stall. Ursprungligen var
ovanvaningen oinredd férutom rummet vid den véstra
gaveln. Utrymmet tjdnade som forvaring av sad och
foder: Agarna tror att det rum de kallar Munkrummet
ursprungligen var ett ysterirum dar garden ystade sin
ost. Konstruktionen med golvteglet och mgjligheten till
korsdrag gjorde att rummet kunde kylas ned. Ovan-
vaningen som den ser ut idag byggdes efter en storm
1976 da taket delvis blaste av.

Om-/tillbyggnadsar: 2025 enligt fastighetstaxeringen.

Renoveringsar: Ovanvaningens sovrum och garderob
byggdes 201 é.

Den ena skorstenen som inte var anvand av de tidigare
dgarna renoverades 2017 med ett nytt rokror och

en gjutjdrnskamin installerades. Bdda skorstenarna
renoverades och fick plathuvar: Takstegar monterades.
Badrum uppe byggdes 2017 i en del av "Mellanrummet”

Pris: 5.200.000:- eller basta bud

samt den del av forradet dadr varmvattenberedaren

stod. En ny beredare installerades i skafferiet pa botten-
vaningen. Kakel och golvplattor fran Stiltje. Bada gavlarna
fick franska balkonger och nya innervaggar 2018.

Stora renoveringen av bottenvaningen gjordes 2019. Det
tidigare tragolvet lag direkt pd en stenkista, utan isolering.
Golvet gravdes ur bade for att fa plats med isolering
och kunna sdnka golvet 30 cm for battre takhojd. Perlite
anvandes som isolering och pa det gjots en betongplatta
med vattenburen golvwdrme. For att forstarka grunden
gj6ts en mur mot den befintliga grunden.

All el och VVS byttes ut. Bada elcentralerna ersattes
med nya.Varmepump (luft/vatten) installerades. Tva
innervdggar togs bort och nagra dérrposter breddades
for att skapa en fin siktlinje genom hela huset. Altan-
dorrarna pa kontoret ersattes med fo&nster och stall-
dorren i kdket ersattes med en sprojsad glasdorr

Nytt Marbodalkdk och nya vitvaror installerades.

Nytt badrum nere och ny tvdttmaskin. Nytt kalkfitter,
partikelfilter och filter med aktivt kol.

Det befintliga innertakets masonitskivor togs bort och
ett fint bradtak togs fram. | och med att ytterdérren
kunde sankas fanns majlighet att satta in ett fonster
ovanfor dérren och fa mer ljusinsldpp.

Spiraltrappan i kdket togs bort och ersattes med en

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Salshdg 1:32, Sédlshdg 132,273 93 Tomelilla.
Areal: 31.080 kvm. Marken ar frikdpt. Skog, hage och dng samt stor trddgardstomt med planteringar, uteplatser och

spannande vaxter och trdd.

Taxeringsvarde: 2.389.000 kr varav byggnad 2.037.000 kr, skog 4.000 kr, bete 103.000 kr, ekonomibyggnad

55.000 kr och smahusmark 190.000 kr. Beslutsar 2026.

Lagfartskostnad: 78.825 kr berdknad pa utgangspris. Observera att banken kan krdva hégre kontantinsats vid

typkod 120.
Taxeringskod: |20, bebyggd lantbruksenhet.
Pantbrev: 5 st pantbrev om totalt 2.800.000 k.

Servitut & samfillighet: Inga samfilligheter enligt fastighetsutdraget. Avtalsservitut last luftledning 12-IM9-99/3137.1

vinklad trappa bakom den &ppna spisen. Som en bonus
blev det mer ljus i vardagsrummet.

Kanda brister:

Nar det blaser vastliga vindar kinns det i huset. Agarna
tror att det dr isoleringen av mellanbjdlklaget som brister.
Det rum som kallas gdstsovrum &r inte renoverat och
vad dgarna forstatt det enda ursprungliga rummet pa
ovanvaningen. Nar masonitskivorna i kokets tak togs
bort ramlade det ned en hel del sideskorn som for-
modligen var den ursprungliga isoleringen.

Cisternen till den vagghdngda toaletten uppe sitter
utanfér vatrummet.

Golvet pd bottenvdningen ar lagt i litauisk standard.
Under varje platta finns flera stdrre klickar av fix och

pa cirka |5 plattor har plattan sldppt fran fixet i ett av
hérnen, vilket hors ibland ndr man gar pa dem. Tyvarr
upptécktes for sent hur de lade golvet. Plattorna i koket,
hallen och vardagsrummet var redan lagda. Kontoret ar
korrekt lagt. En plattsittare har inspekterat golvet och
forsokt lyfta nagra av dessa plattor. De sitter fast och rér
sig inte. Fogarna ar intakta.

| ovankant pa takfonstren samlas I6v och blir det for
mycket fungerar inte avrinningen och vattnet kan ldcka
in. Agarna gér rent varje host for att undvika problemet.
Vdggarna pa logen skulle ma bra av ny puts.

Boyta: |) |70 kvm enligt fastighetsutdraget.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm.

Bostad: ca 220 kvm (125 + 95 kvm).Takhojd botten-
vaning: 2,17-2,3 m till full takhojd samt 2 m till bjdlke.
Ovanvaning: ca 2,35-2,68 m till full takh&jd samt
1,.83-1,87 m till bjdlke.

Verkstad + Pannrum: ca 2,55-2,60 m full takhojd.

Konstruktion: Fasad av korsvirke och puts samt
gavelspetsar i trd. Utgrdvd grund isolerad med perlite.
Gjuten platta. Stomme av tegel och lersten.Tak av plat

och eternit. 2-glas kopplade flaggfénster: Bjdlklag av tra.
Sjdlvdrag. Hangrdannor samt stuprér i plat.

Inredning: Koket ar utrustat med koksinredning

fran Marbodal med kyl, frys, induktionshall, flakt, ugn,
diskmaskin och skafferi.

Badrummen ar helkaklade med dusch. Det ena har dven
tvattmaskin.

Ytterddrrarna dr pardorrar i tré, glasad altandorr, samt
spegelddrrar

Innervdggarna ar putsade pa bottenvaningen och

har trdpanel pa ovanvaningen. Innertak med trapanel.
Vitmalad trappa i trd.

Uppvarmning: Luft-/vattenvarmepump.Vattenburen
golwdrme pa bottenvaningen. Oljefyllda elradiatorer pa
ovanvaningen.

Eldstider: Oppen spis med murad skorsten. Kamin
(2017). Brandskyddsprotokoll finns.

Vatten & avlopp: Enskilt. Vattenprov fran 2025 finns.

Energideklaration: Utford 2026-10-19.
Energiklass F. Energiprestandatal ar 159 kWh per kvm/ar.

El: Ny el bottenvaningen 2019 inklusive sdkringsskap
och jordfelsbrytare. Aldre el ovanvaning.

Uppkoppling: Fiber
Larm: Finns installerat.

Ovriga byggnader: Ekonomibyggnad: loge/
sommarfestsal/f.d. stall sammanbyggd med bostaden.
Byggar: 1929 enligt fastighetstaxeringen.

Taxerad yta: 120 kvm enligt fastighetsutdraget.

Uppmétt av Uppvik: Loge/sommarfestsal ca 55 kvm.

F.d. stall ca 40 kvm.Takh&jd: ca 6,23 m till nock / ca 2 m
till bjélke.

Konstruktion: Fasad av puts, stomme av trd, tak av eternit.

* Objektsbeskrivningen grundar sig pa av saljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten. Uppvik & doéttrar uppmanar dig
som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19.

Uppvik & dottrar Osterlen
* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter om namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra
i samband med husintresset. Samt budférteckning till séljare/kopare och eventuell spekulantlista.

Team Uppvik

Lotta, Mi, Katarina, Lina,
Catja, Therese & Josefina
0414-708 00 * hus@uppvik.nu

yttrar

* Om du anser att antal kvm ar extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas du att sjalv mata upp fastighetens storlek.

Upp

Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

* Forutom annonserbjudandet till siljaren gillande marknadsforing pa Hemnet anvinder sig Uppvik & dottrars fastighetsmiklare inte utav
sa kallade sidotjanster. Detta innebir att rekommendationer avseende till exempel stidfirmor, besiktningsman, dolda fel-férsakringar mm
inte medfér nagon ekonomisk ersittning till fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarkontoret.
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3,1 hektar mark. Aven om det bara anvands som

bostad sa klassas det som en lantbruksfastighet,
vilket gor att det star nasta agare fritt att addera
fler ekonomibyggnader. Har finns utrymme for
bade nya projekt och fortsatt utveckling av huset
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutdver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géalleri 10
ar.

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingédende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behbéva undersdka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bér darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begéra att képet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Siéljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infoér forsaljningen later undersdka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag fér en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
kdparen da ténker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &ar
om felet ar majligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man &nda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att koparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
férhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saéljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.

Saljaren och képaren intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller képare bunden forran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning
Maklarens roll ar att vara en opartisk 1ank mellan saljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for saljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning ldamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hdgsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda éver varandra.

Saljaren bestdmmer dver budgivningen

Saljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Mé&klarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om saljaren har stallt upp vissa villkor for férsaljningen,
ska méaklaren informera spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte sélja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under férsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabérjad forsaljning
Det géller &ven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av saljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det &r bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska véljas bort; det kan inte maklaren gora.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver ndgon annans bud

Eftersom det &r séljaren som helt bestammer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i sdljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rékna med att fa fortldpande information av méklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning dver buden. Budlistan lamnas till saljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.

Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).
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TEAMET BAKOM

Foto

Lina Roos

Text

Catja Bjorklund
Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm
Formgivning

Josefina Ott Kann
Ansvarig médklare
Katarina Lidén

Tack till sdljarna fér fina
kompletterande bilder!




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skane i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus d@n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”?adlskade hus” finner littast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet adr U ple k
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av dgonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet. d 6tt ra r

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Eljaréd 4905, 273 57 Brosarp

0414-708 00
hus@uppvik.nu
| Lotta Nordstedt Mi Stahl Katarina Lidén Lina Roos
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